UZASADNIENIE

do uchwaty Nr .../.../...
Rady Miejskiej w Lwowku
Zdnia............

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaly Nr 11/12/2024 Rady Miejskiej

w Lwowku z dnia 16 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek ewid. nr 87, 95, 96/1 obreb

Chmielinko, gmina Lwowek.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto 9,4 ha.

Procedure planistyczng przeprowadzono zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U.z2026 1. poz. 538.), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego

planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ukazalo si¢ ogloszenie w prasie i obwieszczenie

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu dziatek ewid. nr 87, 95, 96/1 obrgb Chmielinko, gmina Lwowek, z mozliwo$ciag

sktadania wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

pismem o podjeciu uchwaty i przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty zawiadomione

instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu

oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nowym Tomyslu.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu

zagospodarowania wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uwzgledniajac ustalenia

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy

Lwowek oraz zapisy art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.

22023 r. poz. 1688 ze zm.).

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych 1 lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 uchwaty, dotyczacym
zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,

c) nie okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych poprzez m.in. zapewnienie ochrony powierzchni
ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
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mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego w zakresie infrastruktury technicznej, powigzanie sieci infrastruktury
technicznej zukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie
zprzepisami odrgbnymi, zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci iporzadku naterenie gminy oraz przepisami o odpadach,
zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi
lub energii elektrycznej,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢ biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo witasno$ci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszardw przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych i planowanych
obiektow i urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu,

1) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej,

j) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektroniczne;,

k) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci poprzez m.in. ustalenia uchwaly dotyczace ochrony wod,
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz

interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego 1 wykorzystaniu istniejagcego uktadu
komunikacyjnego,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

c) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejagcego  uktadu
komunikacyjnego, istniejacej  sieci  elektroenergetycznej,  pobliskich  sieci
wodociggowych, kanalizacyjnej 1 telekomunikacyjne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie

z wynikami analizy aktualno$ci studium i1 planow miejscowych na terenie miasta i gminy

Lwowek, uchwalonej uchwatg Nr XLII/255/2018 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 8 lutego

2018 r., o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bylo
wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Wprowadzenie nowych funkcji zagospodarowania na niniejszym obszarze umozliwi
realizacje nowych inwestycji, co wplynie pozytywnie na rozwdj ekonomiczny gminy.
Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost podatkéw od nieruchomosci, co bedzie
skutkowa¢ wptywami do budzetu gminy. Nie przewiduje si¢ realizacji zadan wiasnych
gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
ktore mogtyby obcigzy¢ budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Lwoéwek uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie
miejscowego planu rozwigzan, od wtasciwych organdw i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta 1 Gminy Lwowek uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi
organami 1 instytucjami.

Zgodnie z art. 17 pkt 11, dnia 4 lutego 2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Lwowek oglosit
termin rozpoczecia konsultacji spotecznych w zwiazku z opracowywanym miejscowym
planem (prasa lokalna, tablica ogloszen, strona aktualno$ci Gminy Lwowek i strona BIP).
Konsultacje spoteczne do projektu miejscowego planu odbyly si¢ w terminie od dnia
4 Tutego 2025 r. do dnia 7 marca 2025 r. W ramach konsultacji spotecznych: zbierano
uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte oraz udost¢gpniono ankiete. Wybrane formy
konsultacji spotecznych zostaly podsumowane raportem zawierajagcym wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji. W ustawowym terminie tj. do
dnia 7 marca 2025 r. do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyneta
1 uwaga, ktorag Burmistrz Miasta 1 Gminy Lwowek przyjat w catosci.

Zgodnie z art. 17 pkt 11, dnia 19 maja 2026 r. Burmistrz Miasta i Gminy Lwowek oglosit
termin rozpoczecia ponownych konsultacji spotecznych w zwigzku z opracowywanym
miejscowym planem (prasa lokalna, tablica ogloszen, strona aktualnosci Gminy Lwowek
1 strona BIP).

Konsultacje spoteczne do projektu miejscowego planu odbyly si¢ w terminie od dnia
19 maja 2026 r. do dnia 17 czerwca 2026 r. W ramach konsultacji spotecznych: zbierano
uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta. Wybrane formy
konsultacji spolecznych zostaly podsumowane raportem zawierajacym wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem oraz protokoty
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji. W ustawowym terminie tj. do
dnia 17 czerwca 2026 r. do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zgtoszono zadnych uwag.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej w Lwowku projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatek ewid. nr 87, 95, 96/1 obreb Chmielinko, gmina Lwowek.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.






