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U Z A S A D N I E N I E 

do uchwały Nr …/…/… 

Rady Miejskiej w Lwówku 

z dnia ………… 

1. Przedmiotowa uchwała jest konsekwencją uchwały Nr II/12/2024 Rady Miejskiej 

w Lwówku z dnia 16 maja 2014 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu działek ewid. nr 87, 95, 96/1 obręb 

Chmielinko, gmina Lwówek.   

2. Teren objęty opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni około 9,4 ha. 

3. Procedurę planistyczną przeprowadzono zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 

niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.). 

4. Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538.), została przeprowadzona procedura sporządzania miejscowego 

planu, przewidziana w art. 17.  

5. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ukazało się ogłoszenie w prasie i obwieszczenie 

o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla terenu działek ewid. nr 87, 95, 96/1 obręb Chmielinko, gmina Lwówek, z możliwością 

składania wniosków w terminie 21 dni od dnia ukazania się ogłoszenia i obwieszczenia.   

6. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

pismem o podjęciu uchwały i przystąpieniu do sporządzenia planu zostały zawiadomione 

instytucje oraz organy właściwe do uzgadniania i opiniowania planu.  

7. Uzgodniono zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie 

oddziaływania na środowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Poznaniu 

oraz z Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nowym Tomyślu. 

8. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporządzono projekt miejscowego planu 

zagospodarowania wraz z prognozą oddziaływania na środowisko uwzględniając ustalenia 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy 

Lwówek oraz zapisy art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 

z 2023 r. poz. 1688 ze zm.). 

9. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 

a) uwzględnia wymagania ładu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe 

poprzez ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, 

b) uwzględnia wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony 

gruntów rolnych i leśnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 uchwały, dotyczącym 

zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, 

c) nie określa zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) uwzględnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także 

potrzeby osób niepełnosprawnych poprzez m.in. zapewnienie ochrony powierzchni 

ziemi, powietrza i wód zgodnie z przepisami odrębnymi, zakaz lokalizacji przedsięwzięć 
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mogących znacząco oddziaływać na środowisko z wyjątkiem inwestycji celu 

publicznego w zakresie infrastruktury technicznej, powiązanie sieci infrastruktury 

technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci zgodnie 

z przepisami odrębnymi, zagospodarowanie odpadów zgodnie z regulaminem 

utrzymania czystości i porządku na terenie gminy oraz przepisami o odpadach, 

zaopatrzenie w ciepło wytwarzane z paliw: płynnych, gazowych i stałych 

charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisji zgodnie z przepisami odrębnymi 

lub energii elektrycznej, 

e) uwzględnia walory ekonomiczne przestrzeni ustalając zasady kształtowania zabudowy 

oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, a także powierzchnię biologicznie czynną, 

f) uwzględnia prawo własności do nieruchomości, 

g) nie wyznacza obszarów przeznaczonych do funkcjonowania istniejących i planowanych 

obiektów i urządzeń niezbędnych na potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa, 

h) uwzględnia potrzeby interesu publicznego ustalając zasady kształtowania zabudowy oraz 

wskaźniki zagospodarowania terenu, 

i) uwzględnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia 

dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 

technicznej, 

j) został sporządzony przy zapewnieniu udziału społeczeństwa, w tym przy użyciu środków 

komunikacji elektronicznej, 

k) został sporządzony przy zachowaniu jawności i przejrzystości procedur planistycznych, 

l) uwzględnia potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów 

zaopatrzenia ludności poprzez m.in. ustalenia uchwały dotyczące ochrony wód, 

zagospodarowania wód opadowych i roztopowych. 

10. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

przy sporządzaniu projektu miejscowego planu uwzględniony został interes publiczny oraz 

interesy prywatne, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania, a także 

analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 

11. Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzględnieniu 

wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorami 

ekonomicznymi przestrzeni poprzez: 

a) kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu minimalizowania 

transportochłonności układu przestrzennego i wykorzystaniu istniejącego układu 

komunikacyjnego, 

b) zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych 

i rowerzystów, 

c) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejącego układu 

komunikacyjnego, istniejącej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci 

wodociągowych, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej. 

12. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporządzony został zgodnie 

z wynikami analizy aktualności studium i planów miejscowych na terenie miasta i gminy 

Lwówek, uchwalonej uchwałą Nr XLII/255/2018 Rady Miejskiej w Lwówku z dnia 8 lutego 

2018 r., o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym.  
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13. W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie było 

wymagane uzyskanie zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 

nierolnicze i nieleśne. 

14. Wprowadzenie nowych funkcji zagospodarowania na niniejszym obszarze umożliwi 

realizację nowych inwestycji, co wpłynie pozytywnie na rozwój ekonomiczny gminy. 

Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost podatków od nieruchomości, co będzie 

skutkować wpływami do budżetu gminy. Nie przewiduje się realizacji zadań własnych 

gminy, określonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym, 

które mogłyby obciążyć budżet gminy. 

15. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

Burmistrz Miasta i Gminy Lwówek uzyskał opinie do przedstawionych w projekcie 

miejscowego planu rozwiązań, od właściwych organów i instytucji. 

16. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

Burmistrz Miasta i Gminy Lwówek uzgodnił projekt miejscowego planu z właściwymi 

organami i instytucjami. 

17. Zgodnie z art. 17 pkt 11, dnia 4 lutego 2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Lwówek ogłosił 

termin rozpoczęcia konsultacji społecznych w związku z opracowywanym miejscowym 

planem (prasa lokalna, tablica ogłoszeń, strona aktualności Gminy Lwówek i strona BIP). 

18. Konsultacje społeczne do projektu miejscowego planu odbyły się w terminie od dnia 

4 lutego 2025 r. do dnia 7 marca 2025 r. W ramach konsultacji społecznych: zbierano 

uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte oraz udostępniono ankietę. Wybrane formy 

konsultacji społecznych zostały podsumowane raportem zawierającym wykaz 

zgłoszonych uwag wraz z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoły 

z czynności przeprowadzonych w ramach konsultacji. W ustawowym terminie tj. do 

dnia 7 marca 2025 r. do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wpłynęła 

1 uwaga, którą Burmistrz Miasta i Gminy Lwówek przyjął w całości.  

19. Zgodnie z art. 17 pkt 11, dnia 19 maja 2026 r. Burmistrz Miasta i Gminy Lwówek ogłosił 

termin rozpoczęcia ponownych konsultacji społecznych w związku z opracowywanym 

miejscowym planem (prasa lokalna, tablica ogłoszeń, strona aktualności Gminy Lwówek 

i strona BIP). 

20. Konsultacje społeczne do projektu miejscowego planu odbyły się w terminie od dnia 

19 maja 2026 r. do dnia 17 czerwca 2026 r. W ramach konsultacji społecznych: zbierano 

uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte oraz dyżur projektanta. Wybrane formy 

konsultacji społecznych zostały podsumowane raportem zawierającym wykaz 

zgłoszonych uwag wraz z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoły 

z czynności przeprowadzonych w ramach konsultacji. W ustawowym terminie tj. do 

dnia 17 czerwca 2026 r. do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie 

zgłoszono żadnych uwag. 

21. Wobec dopełnienia procedury przewidzianej ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym przedłożono Radzie Miejskiej w Lwówku projekt 

uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla terenu działek ewid. nr 87, 95, 96/1 obręb Chmielinko, gmina Lwówek.  

22. W związku z powyższym przyjęcie uchwały jest uzasadnione. 
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