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UCHWALA NR XXVI11/146/2026
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU

7 dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lwéwek
na lata 2026 - 2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22025 1., poz. 11531 1436), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22023 r., poz. 725), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lwoéwek na lata
2026 - 2031, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lwowek.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lwowku
(-) Piotr Przewozny
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Zalacznik

do Uchwaly nr XXVIII/146/2026
Rady Miejskiej w Lwiowku

2 dnia 26 marca 2026 r.

Wieloletni program gospedarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lwowek na lata

2026 - 2031

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lwowek na

lata 2026 - 2031, zwany dalej Programem, obejmuje:

1

2)

3)

4)
5)

6)
7)

§)

1)

2)
3)

prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszezegolnych latach;

analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podzialem na kolejne lata;

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach:

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w o sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspotwtlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o
Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaweg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (lekst jednolity:
Dz U. z2023 r,, poz. 725).
Gminie - nalezy przez to rozumieé Gming Lwowek;

Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta 1 Gminy Lwowek;
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4) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Lwowku;

5) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumiec mieszkaniowy zaséb Gminy;

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegolnych latach

§ 3. 1. Na dzien 31 stycznia 2026 roku w sklad mieszkaniowego zasobu wchodza

54 lokali, wtym 42 lokali znajduje sig w miescie Lwowek, a 12 na wsiach z czego 3

w migjscowosci Linie, 1 w migjscowosci Chmielinko, 1 we Whadystawowie, 1 w Zgierzynce,

1 w Gronsku i 5 w Koninie. Spoérod 54 lokali mieszkalnych 29 znajduje si¢ w 11 budynkach

wspolnot mieszkaniowych, natomiast 25 mieszkan w 9 budynkach stanowigcych wlasnosé

Gminy.,

2. Lokalizacja lokali, o ktoérych mowa w ust. 1 prezentuje si¢ nastepujaco:

Lokalizacja =~ Budynki wspdlnot mieszkaniowych

Budynki stanowigce wlasnosé Gminy

ul. Rynek 16 (1 lokal)

ul. Ratuszowa 34 (10 lokali)

ul. Rynek 20 (5 lokali)

ul. Rynek 33 (1 lokal)

ul. Rynek 34 (6 lokali)
Lwowek

ul. Ratuszowa 34a (3 lokale)

ul. Parkowa 2 (1 lokal)

ul. Parkowa 3 (1 lokal)

(42 lokale)
ul. AL. E. Sczanieckie) 33 (2 lokale)

ul. AL. E. Sczanieckiej 64 (5 lokali)

ul. Opalenicka 2 (5 lokali)

ul. Nowotomyska 1 (1 lokal)
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ul. Wisniowa 1 (1 lokal)

Linie 34 (1 lokal)

Zgierzynka 2 (1 lokal)

Tereny
wiejskie
(12 lokali)

3. Prognoza stanu technicznego lokali, o ktérych mowa w ust, 1 prezentuje sig

Chmielinko 46 (1lokal)

Linie 20 (2 lokale)

Konin 21 (5 lokali)

Wiadystawowo 67 (1lokal)

Gronsko 25 (1 lokal)

nastgpujaco:
| Pow. Stan techniczny
L-p. Adres (m?) lata C.0. woda | kanal. | gaz opis
I Lwowek, ul. Rynek 26.26 2026 -2026| - + + + dost.
: 16/5 P 12027-2031  + + + + | dobry
5 Lwowek, ul. Rynek 4317 2026 - 2026/ - + + + dost. |
’ 20/3 ) 2027 - 2031 + + - + dobry
3 Lwowek, ul. Rynek 4035 2026- 2026 + + + dost.
| > 20/4 LT 202720310+ + + + | dobry
4 Lwowek, ul. Rynek 28,07 2026-2026| - + - + dost. |
| ™ 20/5 2027 22031 4 | { F | dobry
5, L"“"”W";'O;‘;‘ Rynek | 5103 120262031 - | | + | dobry.
Lwowek, ul,Rynek
K 08 2613 2026-2031 - : | dost.
7. L“’Dwegﬂ' Rynek | 4306 2026 2031+ + + + | dobry
8. LW"W‘*L;;‘,‘}Z'* Rynek | 4583 20262031 + + + | + | dobry
Lwowek, ul. Rvnek
9, b 37.87 20262031 + + ~ + | dobry
10. L““Dwe};ﬂ‘ Rynek | 4940 2026 - 2031 =+ + + + | dobry
I, L‘“’“’e;;‘,‘}; Rynek | 3643 2026-2031] + + + |+ | dobry.
|5 | Lwowek, ul. Rynck ' 13.90 20262027, - + + + | dost.
' 34/6 Y 2028-2031 + + - + | dobry
13, | bwowel WL Rynek 5005 026-20310 - 4 |+ |+ dost
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Lwowek, ul.
14. Ratuszowa 34/1 17,75 2026 — 2031 - + + + dost.
Lwawek, ul. )
15. Ratuszowa 3472 | 20,68 _2026 —2031 - + + + dost.
Lwaowek, ul. )
16, Ratuszowa 34/3 | 19,11 _2026— 2031 + + + dost.
Lwowek, ul. -
17. Ratuszowa 34/4 39,75 |2026 — 2031 - + + + dost.
18 Lwawek, ul. 4436 2026 + + + - dost. |
" | Ratuszowa 34/5 | "7 20272031 + + + + dobry |
19 Lwowek, ul. 10.00 2026 - + + - dop. |
B Ratuszowa 34/6 2027 - 2031 + + + + dobry |
Lwaéwek, ul. 2026 - f 1 - dost, |
. 20. Ratuszowa 34/7 5241 |2027 - 2031 + + + + dobry |
71 Lwawek, ul. 18.00 2026 - + + - dost. |
' Ratuszowa 34/8 ' 2027 - 2031 - + + + dobry
Lwowelk, ul.
| 22 Ratuszowa 349 | 59,37 2026 —2031] + + + + | b. dobry
23 Lwowek, ul. 30,11 2026 - + + + dost.
77| Ratuszowa 34/10 | 77 1 2027- 2031 i [ t | dobry |
Lwaéwek, ul.
| 24, Ratuszowa 34a/l | 59,69 .2026—2031 t I t | dobry |
Lwowek, ul.
25, Ratuszowa 34a/3 49,09 2026 -2031| + + + + | b. dobry
Lwowek, ul. 2026 - + + + dost. |
_ 26. Ratuszowa 34a/2 | 48,59 |2027 - 2031 + + + + dobry |
27 Lwowek, ul. AL E. 63.08 2026 - f i } dost, |
7| Sczanieckiej33/1 | "7 2027 -2031] + + + + dobry |
28 Lwowek, ul. Al E. 45.61 2026 - + B + dost. |
77" | Sczanieckiej33/3 | 7777 2027 - 2031 t | f | dobry |
Lwowek, ul. Al E.
| 29, Sczanieckiej 64/1 | 49,24 _2026—203] - ! t f dobry |
Lwowek, ul. Al E.
. 30, Sczanieckiej 64/2 | 32,77 -2026 — 2031 - + + + dobry .
Lwowek, ul. Al E,
3l Sczanieckicj 64/6 48.67 2026 - 2031 - + + + dobry
Lwowek, ul. Al E.
. 32 Sczanieckiej 64/8 | 32,78 _2026—2031 - + + + dobry .
Lwowek, ul. Al E.
. 33 Sczanieckicj 64/9 | 4995 -2026 - 2031 - + + + dobry
24 Lwéw:ck, ul. 5120 2026 - + - + dost. |
Opalenicka 2/2 2027 - 2031 + + + + dobry
Lwadwek, ul.
. 35. Opalenicka 2/4 | 32,09 -2026 2031 - + + + dobry .
36, Lwowekiul o oo boae—2031 - + + |+ | dobry

Opalenicka 2/5
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Lwowek, ul.
37. Opalenicka 2/6 45,09 2026 — 2031 + + + + b. dobry
Lwawek, ul. _ )
| 38, Opalenicka 2/7 | 45,56 _2026—2(]31 + + _ + + b dobry.
Lwowek, ul.
| 39, Nowotomyska 1/3 | 86,12 2026 - 2031 - + . + + dobry |
Lwowek, ul.
| 40, Parkowa 2 . 53,00 12026 — 2031 + + . + + |b. dobryl
Lwowek, ul.
A Wikniowa 1/1 58,36 20262031+ + + + | dobry |
Lwowek, ul.
| 42, Parkowa 3 . 51,00 .2026 - 2031 + + + + b dobryl
43, Linie 20/1 26,70 12026 — 2031 - + - - dost.
44 Linie20/3 | 12,00 2026 2031 - + - - dost.
|45, Linie 34/3 | 52,34 2026 - 2031 t | - - dost,
' 46. | Chmielinko 46 94,15 2026 - 2031+ + - - dost.
47, Zgierzynka 2/2 | 34,80 2026 — 2031 i | - - dost,
| 48, | Wihadystawowo 67 | 52,00 2026 -2031] + + - - dost.
| 49, Konin 21/5 | 71,99 2026 — 2031 + + - - dost.
50, Konin21/3 | 76,17 20262031 + + - - dost.
| 51, Konin 21/2 | 66,17 2026 — 2031 - + - - dost.
52. Konin 21/4 14,63 20262031 + + - - dost.
53, Konin21/6 | 21,40 20262031 + + - - | dost.
54. Gronsko 25 46,00 2026 - 2031 + + + - dobry

§ 4. 1. Wigkszos¢ lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie wymaga

niezbednych remontow.

2. Po uwzglednieniu wnioskow najemcow lokali Burmistrz corocznie zatwierdza plan

remontow na dany rok.,

technicznego poszezegolnych lokali.

3. Przeprowadzane remonty w budynkach mieszkalnych majg na celu ulepszenie stanu

§ 5. 1. Prognoza wielkogei zasobu mieszkaniowego na lata 2026 - 2031 prezentuje sie

nastepujaco:
Tytul prawny Liczba mieszkan w poszezegolnych latach
I | 2026 2027 2028 2029 | 2030 | 2031
Wiasnos¢ | 54 54 54 54 . 54 . 54
Najem 0 0 0 0 0
Razem 54 54 54 54 54 =4
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2. Prognozowana zmiana wielkodci zasobu mieszkaniowego zaklada utrzymywanie

stale)

liczby mieszkan. Ewentualna sprzedaz

lokali mieszkalnych, w szezegolnoscei

zlokalizowanych we wspolnotach mieszkaniowych, rownowazona bedzie pozyskiwaniem

lokali przez ich zakup lub adaptacja lokali uzytkowych i pomieszczen gospodarczych na cele

mieszkalne.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Gmina corocznie przygotowuje plan remontow lokali 1 budynkow wehodzacych

w sklad zasobu mieszkaniowego na podstawie stanu technicznego poszczegolnych budynkow

oraz wnioskow skladanych przez najemeow.

ktorymi Gmina dysponuje w corocznym budzecie,

2. Realizacja zaplanowanych prac jest uzalezniona od wielkosci srodkow finansowych,

3. Plan remontow z podzialern na lata 2026-2031 prezentuje si¢ nastgpujaco:

o Fadani ot | own (ragem
. 2026 ;; Ei;;zzs:e‘:?:rifyl‘i;k;éﬁzeb najemedw }ggggggg 3 200.000,00 Zi_
. 2027 ;; E::g::;sﬂ;;a;ri:yl“lrgk;cl:tjr;zeb najemecow lggggg:gg i 300.000,00 Z*.
2028 ace remonty i ot s lo000000 ] 2000000071
2029 le; Egzzis:;‘:;:fy]\'}fogk;éﬁzcb najemeow iggggg:gg ;i 200.000,00 zt
. 2030 ;; ]t:ir:;;::(;s::;la:rifylﬂl'gk;éﬁzeb najemcow %ggggggg 3 200.000,00 Z]l
o e e 00m08 o
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Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kelejnych latach

§ 7. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych zgodnie z przyznanym najemcom prawem
pierwszenstwa nabycia lokalu odbywa sie na podstawie wniosku najemcy w przypadku
zawartej Umowy najmu na czas nicoznaczony.

2. Zgodnie z art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z pdzn. zm.) do kompetencji Rady nalezy
okreslenie zasad zbywania budynkow mieszkalnych wraz z gruntem oraz nieruchomosci
lokalowych z udzialem w prawie wiasnosci gruntu, w tym warunkow udzielania bonifikaty
najemcom nabywajgcym dany lokal.

3. Uchwata nr LIX/297/2022 Rady Migjskie) w Lwowku z dnia 29 grudnmia 2022 r.
w sprawie ustalenia zasad zbywania lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcdw, udzielania
bonifikat i rozkladania na raty, okreéla zasady zbywania nieruchomoéei na podstawie wartosci
okreslonej przez bieglego rzeczoznawce.

4, W latach obje¢tvch programem planuje sig sprzedaz 6 lokali.

§ 8. 1. W celu utrzymania na tym samym poziomie mieszkaniowego zasobu planowane
s
1) pozyskiwanie lokali przez ich zakup od réznych podmiotow;
2) adaptacje lokali uzytkowych i pomieszezen gospodarczych na cele mieszkalne.

2. Podejmowanie dziatan zwigzanych z pozyskiwaniem lokali uzaleznione jest od

wielkosci srodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§9. 1. Zasady polityki czynszowe) dotyczg ksztaltowania zréznicowanych stawek
czynszowych i ich dostosowania w ciagu kolejnych lat do poziomu, ktory pozwoli utrzymac
mieszkaniowy zasob na dotychczasowym lub wyzszym poziomie.

2. Nalezy dazy¢ do sytuacji, w ktorej dochody pochodzace z czynszow beda pokrywaly
nic tylko koszty biczacego ulrzymania, lecz lakze zapewnily gromadzenie srodkow na

przeprowadzenie remontow.
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3. Baze wyjéciowa dla ustalenia maksymalnej stawki czynszu stanowi wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
w wojewodztwie wielkopolskim okreslany co pol roku w obwieszczeniach Wojewody
Wielkopolskiego.

4, Stawka czynszu zostaje ustalona przez Burmistrza w drodze zarzadzenia. Wysokosé
stawki bazowej czynszu ustalana jest na poziomie nieprzekraczajacym 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu w ciggu roku wg wzoru:

axb%/12m-cy=c

gdzie:

a - oznacza wskaznik przeliczeniowy 1 m® powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dla
wojewodztwa wielkopolskiego w zt;

b -oznacza % wartosci odtworzeniowe] nie wickszy niz 3;

¢ - oznacza nowa stawke bazowa czynszu.

5. Czynniki zmniejszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne zostaly ustalone
wuchwale nr XXXIX/266/2001 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 22 listopada 2001 r.

w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe].

Rozdzial 6
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych latach

§ 10. 1. Nadzor wlascicielski nad zasobem mieszkaniowym sprawuje Burmistrz.

2. Zarzgdzanie lokalami i budynkami wechodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu
nalezy do obowigzkow Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Lwowku - samorzadowego
zakladu budzetowego bg¢dacego gminna jednostka organizacyjng oraz innych gminnych
jednostek organizacyjnych.

3. Zarzadzanic, o ktorym mowa w ust. 2 obgjmuje:

1) zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych lokalu;
2) nadzér nad utrzymaniem w nalezytym stanie czystodci i porzadku pomieszczen i urzadzen
budynku, w ktorym znajduje sig lokal, przeznaczonych do wspélnego uzytku;

3) dokonywanic napraw lokalu, jego pomieszezen i urzadzen, zgodnic z Ustawa;
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4) nadzor nad dokonywaniem niezbednych przegladéw technicenych lokali i budynkow,
w ktorych znajduja si¢ lokale.
4, W budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja sie lokale wchodzace
w sklad mieszkaniowego zasobu, zarzadca wylaniany jest na zebraniu wspolnoty.,

5. W latach 2026 - 2031 nie przewiduje sig zmian w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem.

Rozdzial 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1 Zaklada sig, ze zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowe) w latach 2026
- 2031 beda w czgsci dochody z czynszow.
2. Pozostala cze$¢ bedzie pokrywana z budzetu Gminy na dany rok.

3. Planowane wplywy z czynszOw na poszczegolne lata prezentujg si¢ nastepujaco:

Rok | 2026 2027 | 2028 | 2029 2030 | 203l
Wplywy
7 czynszow  480.000,00 490.000,00 | 500.000,00 | 510.000,00 520.000,00 | 530.000,00
w zhotych

Rozdzial 8

Wrysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
Koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktorych

Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 12. W latach 2026 - 2031 planuje sig¢ nastgpujace rodzaje kosztow:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030 2031

'Knsziy biezgcej
cksploatacji w
zlotych

80.000,00  90.000,00 100.000,00 110.000,00 120.000,00 130.000,00
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Koszty remontow i
modernizacji w
\zlotych

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi w
‘zlotych

Koszty inwestycyjne
w zlotych

200.000,00 300.000,00

200.000,00 200.000,00

300.000,00 300.000,00

200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00

200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00

100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00

Ogolem

780.000,00 890.000,00

600.000,00 610.000,00 620.000,00 630.000,00

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 13. 1. Najemcey lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu przyshuguje

lokal zamienny, jezeli:

1

2)

3)

zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia przez Gming niezbednych napraw, modernizacji
lub remontéw w lokalu dotychczas zajmowanym;

wihasciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi istnienie w lokalu dotychezas
zajmowanym ubytkow lub uszkodzen groZacych katastrofy budowlana lub innym
wypadkiem albo orzeknie o przeznaczeniu budynku lub czgsci budynku, w ktorym znajduje
sig¢ taki lokal do rozbiorki;

nastapi zdarzenie losowe uniemozliwiajgce dalsze korzystanie z lokalu dotychczas
zajmowanego przez najemeg (powodz, pozar, katastrofa budowlana itp.).

2. Po zakonczeniu napraw, modernizacji lub remontéw, albo po ustaniu zagrozenia

Gmina jest obowigzana udostgpni¢ najemcy w ramach istnicjgcego stosunku prawnego

wyremontowany lokal.

3. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem nalezy

podjac dziatania zmierzajace do:

y

2)
3)

intensyfikacji zamiany micszkan i dostosowania zajmowanych mieszkan do sytuacji
materialnej najemcow 1 wielkosei rodziny;
windykacji zaleglosci czynszowych;

obnizenia kosztow eksploatacji.
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4. W latach 2026 - 2031 przewiduje sie podwyzke czynszu za najem lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, co ma na celu racjonalne zwigkszenie
wplywow, ktore powinny przyczynic sig¢ do gromadzenia srodkow na biezaca eksploatacjg oraz

remonty.



		2026-04-15T11:16:49+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




