Zatacznik

do Uchwaty nr ..../..../2026
Rady Miejskiej w Lwowku
zdnia .............. 2026.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lwowek na lata

2026 - 2031

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lwowek na

lata 2026 - 2031, zwany dalej Programem, obejmuje:

1))

2)

3)

4)
S)

6)
7)

8)

)

2)
3)

prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegblnych latach;

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw 1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:
Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22023 r., poz. 725);
Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Lwowek;
Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Lwowek;
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4) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejskag w Lwowku;
5) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy;
6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegolnych latach

§ 3. 1. Na dzien 31 stycznia 2026 roku w sktad mieszkaniowego zasobu wchodza
54 lokali, w tym 42 lokali znajduje si¢ w mieScie Lwowek, a 12 na wsiach z czego 3
w miejscowosci Linie, 1 w miejscowosci Chmielinko, 1 we Wladystawowie, 1 w Zgierzynce,
1 w Gronsku i 5 w Koninie. Sposrdd 54 lokali mieszkalnych 29 znajduje si¢ w 11 budynkach
wspolnot mieszkaniowych, natomiast 25 mieszkan w 9 budynkach stanowigcych wtasnos¢
Gminy.

2. Lokalizacja lokali, o ktérych mowa w ust. 1 prezentuje si¢ nastepujaco:

Lokalizacja | Budynki wspolnot mieszkaniowych | Budynki stanowigce wtasnos¢ Gminy

ul. Rynek 16 (1 lokal) ul. Ratuszowa 34 (10 lokali)
ul. Rynek 20 (5 lokali) ul. Ratuszowa 34a (3 lokale)
ul. Rynek 33 (1 lokal) ul. Parkowa 2 (1 lokal)
ul. Rynek 34 (6 lokali) ul. Parkowa 3 (1 lokal)
Lwowek
(42 lokale)

ul. AL. E. Sczanieckiej 33 (2 lokale)

ul. AL. E. Sczanieckiej 64 (5 lokali)

ul. Opalenicka 2 (5 lokali)

ul. Nowotomyska 1 (1 lokal)




ul. Wisniowa 1 (1 lokal)

Tereny
wiejskie
(12 lokali)

Linie 34 (1 lokal)

Linie 20 (2 lokale)

Zgierzynka 2 (1 lokal)

Chmielinko 46 (1lokal)

Konin 21 (5 lokali)

Wiadystawowo 67 (1lokal)

Gronsko 25 (1 lokal)

3. Prognoza stanu technicznego lokali, o ktérych mowa w ust. 1 prezentuje si¢

nastgpujaco:
Pow. Stan techniczny
Lp. A .

P dres (m?) lata co. | woda | kanal. | gaz opis

|| Lwowek, ul. Rynek |, 2026-2026 - + + + | dost.
’ 16/5 ’ 2027 -2031] + + + + dobry

5 Lwowek, ul. Rynek 43.37 2026 —2026| - + + + dost.
' 20/3 =027 22031 + + + + | dobry

3 Lwowek, ul. Rynek 40.25 2026- 2026 - + + + dost.
' 20/4 =2 12027 -2031]  + + + + | dobry

4 Lwowek, ul. Rynek 78,07 2026 - 2026| - + + + dost.
' 20/5 12027 22031 + + + + | dobry
5, Lwowegb‘/l;‘ Rynek | 51 93 hon6—2031 - + + + | dobry.

6. | Lwowek ulRynek | »c 15 0062031 - + + + | dost.

20/8
7. Lwowel%‘/ﬁ' Rynek | 43 06 12026 - 2031  + ; i + | dobry
g | LwowelouLRynek | ysg3 2026-2031 4+ |+ |+ dobry
Lwowek, ul. Rynek

9, b 37,87 2026 -2031 + + + + | dobry
10. Lwowel,jf’él‘/j' Rynek | 49 40 12026 - 2031  + + 4 + | dobry
1. Lwowel,jf;“/l;' Rynek | 36 43 12026 - 2031  + + + + | dobry.
12 Lwowek, ul. Rynek 33.90 2026 —2027| - + + + dost.
’ 34/6 ’ 2028 - 2031 + + + + dobry
13, Lwowelg’;;‘ Rynek | 55 25 ho26—2031) - i + o+ dost.




Lwowek, ul.

14. Ratuszowa 34/1 17,75 12026 — 2031 + + + dost.
Lwowek, ul.
15. Ratuszowa 34/2 20,68 (2026 —2031 + + + dost.
Lwowek, ul.
16. Ratuszowa 34/3 19,11 2026 —2031 + + + dost.
Lwowek, ul.
17. | Ratussows 344 | 3975 2026 -2031 + + v dost.
] - - -
18, Lwowek, ul. 4436 2026 dost.
Ratuszowa 34/5 2027 — 2031 + + + dobry
19 Lwowek, ul. 10.00 2026 + + - dop.
' Ratuszowa 34/6 T 12027 - 2031 + + + dobry
: + + -
20, Lwowek, ul. 52.41 2026 dost.
Ratuszowa 34/7 2027 — 2031 + + + dobry
1 Lwowek, ul. 18.00 2026 + + - dost.
" | Ratuszowa 34/8 > 12027 - 2031 + + + dobry
Lwowek, ul.
2. Ratuszowa 34/9 59,37 12026 - 2031 + + + | b. dobry
73 Lwowek, ul. 30.11 2026 + + + dost.
" | Ratuszowa 34/10 ’ 2027-2031 + + + dobry
Lwowek, ul.
24, Ratuszowa 34a/1 59,69 12026 —2031 + + + dobry
Lwowek, ul.
25. Ratuszowa 34a/3 49,09 12026 —2031 + + + | b. dobry
: + + +
26. Lwowek, ul. 48.59 2026 dost.
Ratuszowa 34a/2 2027 —2031 + + + dobry
7 Lwowek, ul. Al. E. 63.08 2026 + + + dost.
" | Sczanieckiej 33/1 > 12027 - 2031 + + + dobry
78 Lwowek, ul. Al. E. 45.61 2026 + + + dost.
" | Sczanieckiej 33/3 ’ 2027 — 2031 + + + dobry
Lwowek, ul. Al. E.
29. Sczanieckic 64/1 49,24 12026 —2031 + + + dobry
Lwoéwek, ul. Al. E.
30. Sczanieckiej 64/2 32,77 12026 —2031 + + + dobry
Lwoéwek, ul. Al. E.
31. Sczanieckiej 64/6 48,67 12026 —2031 + + + dobry
Lwowek, ul. Al. E.
32. Sczanieckici 64/8 32,78 12026 — 2031 + + + dobry
Lwowek, ul. Al. E.
33. Sczanieckiej 64/9 49,95 12026 — 2031 + + + dobry
34 Lwowek, ul. 51.20 2026 + + + dost.
’ Opalenicka 2/2 12027 - 2031 + + + dobry
Lwowek, ul.
35. Opalenicka 2/4 32,09 2026 —2031 + + + dobry
Lwowek, ul.
36. Opalenicka 2/5 62,78 2026 —2031 + + + dobry




Lwowek, ul.

37. Opalenicka 2/6 45,09 2026 -2031] + + b. dobry
Lwowek, ul.

38. Opalenicka 2/7 45,56 2026 —2031| + + b. dobry
Lwowek, ul.

39. Nowotomyska 1/3 86,12 2026 — 2031 - + dobry
Lwowek, ul.

40. Parkowa 2 53,00 2026 —2031| + + b. dobry
Lwowek, ul.

41. Wicniowa 1/1 58,36 2026 -2031, + + dobry
Lwowek, ul.

42. Parkowa 3 51,00 2026 -2031] + + b. dobry

43. Linie 20/1 26,70 {2026 — 2031 - + dost.

44. Linie 20/3 12,00 2026 — 2031 - + dost.

45, Linie 34/3 52,34 12026 — 2031 + + dost.

46. Chmielinko 46 94,15 12026 —2031, + + dost.

47. Zgierzynka 2/2 34,80 2026 —2031| + + dost.

48. | Wiadystawowo 67 | 52,00 2026 —2031, + + dost.

49. Konin 21/5 71,99 12026 —2031, + + dost.

50. Konin 21/3 76,17 2026 —2031| + + dost.

51. Konin 21/2 66,17 2026 —2031, + + dost.

52. Konin 21/4 14,63 2026 —2031, + + dost.

53. Konin 21/6 21,40 2026 —2031| + + dost.

54. Gronsko 25 46,00 2026 —2031] + + dobry

§ 4. 1. Wigkszos¢

niezbednych remontow.

lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie wymaga

2. Po uwzglednieniu wnioskow najemcow lokali Burmistrz corocznie zatwierdza plan

remontdw na dany rok.

3. Przeprowadzane remonty w budynkach mieszkalnych maja na celu ulepszenie stanu

technicznego poszczegolnych lokali.

§ 5. 1. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego na lata 2026 - 2031 prezentuje si¢

nastepujaco:
Tytul prawny Liczba mieszkan w poszczegdlnych latach
2026 2027 2028 2029 2030 2031
Wiasnos¢ 54 54 54 54 54 54
Najem 0 0 0 0 0 0
Razem 54 54 54 54 54 54




statej

liczby mieszkan. Ewentualna sprzedaz lokali

2. Prognozowana zmiana wielko$ci zasobu mieszkaniowego zaktada utrzymywanie

mieszkalnych, w szczegdlnosci

zlokalizowanych we wspodlnotach mieszkaniowych, réwnowazona bedzie pozyskiwaniem

lokali przez ich zakup lub adaptacja lokali uzytkowych i pomieszczen gospodarczych na cele

mieszkalne.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Gmina corocznie przygotowuje plan remontow lokali 1 budynkéw wchodzacych

w sktad zasobu mieszkaniowego na podstawie stanu technicznego poszczegdlnych budynkow

oraz wnioskoéw sktadanych przez najemcow.

ktorymi Gmina dysponuje w corocznym budzecie.

2. Realizacja zaplanowanych prac jest uzalezniona od wielkosci srodkow finansowych,

3. Plan remontoéw z podzialem na lata 2026-2031 prezentuje si¢ nastgpujaco:

Rok Zadania Szailélglzifwy ksozsaz(f[u(rrl{a{;ewnzl)

2026 ) iesace remonty we potezeb o 100.000,001 20000000
2027 ) esace remonty we potrzcb najrmos 150.000,0051 30000000
2028 3 Eir:;]:tzzsr(::r?;lrilfylvi(gik;(l)?r;zeb najemcow }88888:88 ;i 200.000,00 zk
2029 3 Eir:;]:tzzsr(::r?;lrilfylvi(gik;(l)?r;zeb najemcow }88888:88 ;i 200.000,00 zt
2030 3 Eir:;]:tzzsr(::r?;lrilfylvi(gik;(l)?r;zeb najemcow }88888:88 ;i 200.000,00 zt
2031 5] Fiehnce remonty we potzch najemcds Lo00000051 20000000




Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych zgodnie z przyznanym najemcom prawem
pierwszenstwa nabycia lokalu odbywa si¢ na podstawie wniosku najemcy w przypadku
zawartej Umowy najmu na czas nieoznaczony.

2.7Zgodnie z art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.) do kompetencji Rady nalezy
okreslenie zasad zbywania budynkow mieszkalnych wraz z gruntem oraz nieruchomosci
lokalowych z udziatem w prawie wlasnosci gruntu, w tym warunkéw udzielania bonifikaty
najemcom nabywajacym dany lokal.

3. Uchwala nr LIX/297/2022 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 29 grudnia 2022 r.
w sprawie ustalenia zasad zbywania lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcoéw, udzielania
bonifikat i rozktadania na raty, okresla zasady zbywania nieruchomosci na podstawie wartos$ci
okreslonej przez bieglego rzeczoznawcg.

4. W latach objetych programem planuje si¢ sprzedaz 6 lokali.

§ 8. 1. W celu utrzymania na tym samym poziomie mieszkaniowego zasobu planowane
s3:
1) pozyskiwanie lokali przez ich zakup od r6znych podmiotow;
2) adaptacje lokali uzytkowych i pomieszczen gospodarczych na cele mieszkalne.

2. Podejmowanie dzialan zwigzanych z pozyskiwaniem lokali uzaleznione jest od

wielkos$ci srodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania zréznicowanych stawek
czynszowych i ich dostosowania w ciggu kolejnych lat do poziomu, ktoéry pozwoli utrzymacé
mieszkaniowy zaséb na dotychczasowym lub wyzszym poziomie.

2. Nalezy dazy¢ do sytuacji, w ktorej dochody pochodzace z czynszoéw beda pokrywaty
nie tylko koszty biezacego utrzymania, lecz takze zapewnily gromadzenie $rodkow na

przeprowadzenie remontow.



3. Baz¢ wyjsciowg dla ustalenia maksymalnej stawki czynszu stanowi wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
w wojewddztwie wielkopolskim okreslany co pot roku w obwieszczeniach Wojewody
Wielkopolskiego.

4. Stawka czynszu zostaje ustalona przez Burmistrza w drodze zarzadzenia. Wysoko$¢
stawki bazowej czynszu ustalana jest na poziomie nieprzekraczajacym 3% warto$ci
odtworzeniowej lokalu w ciggu roku wg wzoru:

axb%/12m-cy=c

gdzie:

a - oznacza wskaznik przeliczeniowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dla
wojewodztwa wielkopolskiego w zt;

b -oznacza % wartosci odtworzeniowej nie wigkszy niz 3;

¢ - oznacza nowa stawke bazowg czynszu.

5. Czynniki zmniejszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne zostaly ustalone
w uchwale nr XXXIX/266/2001 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 22 listopada 2001 r.

w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe;.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Nadzor wlascicielski nad zasobem mieszkaniowym sprawuje Burmistrz.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
nalezy do obowigzkéw Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe; w Lwoéwku - samorzadowego
zaktadu budzetowego bedacego gminng jednostka organizacyjng oraz innych gminnych
jednostek organizacyjnych.

3. Zarzadzanie, o ktorym mowa w ust. 2 obejmuje:

1) zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych lokalu;
2) nadzor nad utrzymaniem w nalezytym stanie czystosci 1 porzadku pomieszczen i urzadzen
budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, przeznaczonych do wspolnego uzytku;

3) dokonywanie napraw lokalu, jego pomieszczen i urzadzen, zgodnie z Ustawa;



4) nadzor nad dokonywaniem niezbednych przegladéw technicznych lokali 1 budynkow,
w ktorych znajduja si¢ lokale.
4. W budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu, zarzagdca wytaniany jest na zebraniu wspdlnoty.
5.W latach 2026 — 2031 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem.

Rozdzial 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1 Zaktada sig, ze zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026
- 2031 begda w czesci dochody z czynszow.
2. Pozostata czeg$¢ bedzie pokrywana z budzetu Gminy na dany rok.

3. Planowane wptywy z czynszoéw na poszczegolne lata prezentuja si¢ nastgpujaco:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Wplywy
z czynszow | 480.000,00 | 490.000,00 | 500.000,00 | 510.000,00 | 520.000,00 | 530.000,00
w ztotych

Rozdzial 8
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych

Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 12. W latach 2026 - 2031 planuje si¢ nastepujace rodzaje kosztow:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Koszty biezacej
eksploatacji w 80.000,00 | 90.000,00 [100.000,00/110.000,00/120.000,00| 130.000,00
zlotych




Koszty remontow i

modernizacji w 200.000,00/300.000,00 200.000,00200.000,00/200.000,00, 200.000,00

ztotych

Koszty zarzadu

nieruchomosciami 200.000,00/200.000,00 200.000,00200.000,00200.000,00, 200.000,00

wspolnymi w

ztotych

Koszty inwestycyjne 5y 600.00300.000,00 100.000,00/100.000,00100.000,00 100.000,00

w ztotych

Ogotem 780.000,00 890.000,00/600.000,00/610.000,00|620.000,00| 630.000,00
Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 13. 1. Najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu przystuguje

lokal zamienny, jezeli:

1) zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia przez Gming niezb¢dnych napraw, modernizacji

lub remontow w lokalu dotychczas zajmowanym;

2) wihasciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi

istnienie w lokalu dotychczas

zajmowanym ubytkow lub uszkodzen grozacych katastrofa budowlang lub innym

wypadkiem albo orzeknie o przeznaczeniu budynku lub czgéci budynku, w ktérym znajduje

si¢ taki lokal do rozbidrki;

3)

zajmowanego przez najemce¢ (powodz, pozar, katastrofa budowlana itp.).

nastgpi zdarzenie losowe uniemozliwiajace dalsze korzystanie z lokalu dotychczas

2. Po zakonczeniu napraw, modernizacji lub remontdéw, albo po ustaniu zagrozenia

Gmina jest obowigzana udost¢pni¢ najemcy w ramach istniejgcego stosunku prawnego

wyremontowany lokal.

3. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem nalezy

podja¢ dziatania zmierzajace do:

1)

materialnej najemcow 1 wielkos$ci rodziny;

2)
3)

windykacji zaleglo$ci czynszowych;

obnizenia kosztow eksploatac;ji.

10

intensyfikacji zamiany mieszkan 1 dostosowania zajmowanych mieszkan do sytuacji




4. W latach 2026 —2031 przewiduje si¢ podwyzke czynszu za najem lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu, co ma na celu racjonalne zwickszenie
wplywow, ktére powinny przyczynic si¢ do gromadzenia §rodkow na biezacg eksploatacje oraz

remonty.

11



