UCHWALA NR 1V/30/2024
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU

z dnia 17 lipca 2024 r.

w sprawie: ustalenia wysoko$ci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku jej podzialu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U z2024r, poz. 609i721) oraz art. 98a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pozn. zm.) Rada Miejska w Lwowku uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
jej podzialu dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktéry wnidst optaty za caty
okres uzytkowania tego prawa, w wysokosci 30% réznicy pomigdzy wartoscig nieruchomosci przed podziatem
a wartos$cig nieruchomosci po podziale.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lwowek.

§ 3. Traci moc uchwata nr V/18/2011 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 20 stycznia 2011 r. w sprawie
ustalenia wysokos$ci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
jej podziatu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Przewozny
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr 1V/30/2024 Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 17 lipca 2024 r.

Optata adiacencka moze by¢ nakladana przez gming w zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci
spowodowanych podziatem oraz w celu zapewnienia partycypacji wilascicieli nieruchomosci w kosztach
budowy ze §rodkéw publicznych urzadzen technicznych, ktérych wybudowania zwigksza wartos¢ prywatnych
nieruchomosci.

Art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi podstawe do przyjecia przez rad¢ miejska uchwatly
w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki procentowej optaty adiacenckiej ze wzgledu na wzrost warto$ci
nieruchomosci w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek witasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory
wniést oplaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa.

Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami nie naklada bezwzglednego obowigzku ustalenia oplaty
adiacenckiej, lecz jedynie zezwala na to. W sytuacjach, gdy wzrost wartosci nieruchomosci bedzie niewielki,
ustalenie ipobranie optat moze by¢ ekonomicznie nieoptacalne. Ustalenia obowiazku optaty adiacenckiej
nastgpuje w drodze decyzji administracyjnej, po przeprowadzeniu odpowiedniego postepowania
administracyjnego. Rada miejska jest zobowigzana uchwali¢ konkretng stawke procentowa optaty adiacenckiej,
ktorej gorna granica jest 30%. Rada nie jest uprawniona do ustalenia jakichkolwiek innych zasad wnoszenia
optat adiacenckich. Uchwata w sprawie stawki optaty adiacenckiej bedzie podstawa prawng decyzji o natozeniu
obowigzku ponoszenia tej optaty.

Obowiazek zaplaty przez wilasciciela i uzytkownika wieczystego nieruchomosci nastepuje po uptywie 14 dni
od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu oplaty stala si¢ ostateczna. Optata ta, na wniosek wlasciciela Iub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, moze by¢, na postawie art. 147 przedmiotowej ustawy, roztoZzona na
raty roczne ptatne w okresie 10 lat. W przypadku roztozenia oplaty adiacenckiej na raty, obowiazek ten dotyczy
whniesienia pierwszej raty. W przypadku platnosci ratalnej, nalezno$§¢ gminy z tytulu optaty adiacenckiej jest
zabezpieczona przez ustanowienie hipoteki. Raty podlegaja oprocentowaniu z zastosowaniem stopy
procentowej redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Nalezno$¢ ustalona w drodze decyzji
jest dochodem Gminy.

W celu wykazania zasadnosci naliczenia oplaty adiacenckiej konieczne bedzie zlecenie rzeczoznawcy
majatkowemu sporzadzenie operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ nieruchomosci przed podziatem i po
podziale, wedtug stanu i poziomu cen na dzien, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata
si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne. Koszty sporzadzenia operatu szacunkowego
ponosi Gmina.

W uchwale z dnia 20 stycznia 2011 r. Rada Miejska w Lwowku ustalita stawke procentowa w wysokosci
20% 1 15% w celu umozliwienia osiggniecia kompromisu mi¢dzy zapewnieniem odpowiedniego dochodu dla
Gminy przy nie narazaniu wlascicieli nieruchomo$ci na nadmierne oplaty, ktéore mogltyby zablokowaé
dokonywanie podziatéw inegatywnie wptyngé¢ na rozwoj budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta
i gminy Lwowek. Jednakze obecnie koszty operatu szacunkowego ikoszty prowadzenia postepowania
administracyjnego sa na tyle wysokie, ze ustalone uprzednio stawki sg niewystarczajace do ustalenia optaty
adiacenckiej rownowazacej koszty samego operatu. Wzrost warto$ci nieruchomosci jest czesto niewielki,
a w niektorych przypadkach wyniki analizy decyzji podziatowych, ktéora w powigzaniu z badaniem aktow
notarialnych sprzedanych nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu i paramentach pokazuja jej obnizenie,
wigc ustalenie 1pobranie optat jest ekonomicznie nieoptacalne. Ztego powodu wiele prowadzonych
postepowan jest w konsekwencji umarzanych, poniewaz stawaty si¢ bezprzedmiotowe.

Burmistrz Miasta i Gminy
Lwowek

Piotr Dlugosz
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